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Reunido Ordindria Publica de 2016/07/18

12. EXPROPRIACAO URGENTE DO PREDIO NECESSARIO A
CONSTRUCAO DO NOVO CEMITERIO DE MIRE DE TIBAES -
FREGUESIA DE MIRE DE TIBAES - BRAGA:

Submete-se & consideracdo do Executivo, proposta respeitante a
expropriacdo urgente do prédio necessario a construgdo do novo cemitério
de Mire de Tibdes - Freguesia de Mire de Tibdes - Braga com a area de
19.400 m2, descrito na Conservatéria do Registo Predial de Braga sob o
no., 316/Mire de Tibdes e inscrito na matriz ristica no artigo 407/Mire de
Tibdes, a fim de ser tomada deliberagdo no sentido de requerer ao
membro do Governo competente a declaragdo de utilidade publica da

expropriacdo, com caracter urgente, da parcela acima mencionada.

A proposta faz parte integrante da minuta.

Gabinete de Apoio aos Orgfos Autarquicos
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PROPOSTA

Expropriagdo urgente do prédio necessario a construgdo do novo cemitério de Mire de

Tibdes, freguesia de Mire de Tibdes, em Braga.

Atendendo ao estatuido no n2 1 do artigo 102 do Codigo das Expropriagbes, aprovado
pela Lei n2 168/99, de 18 de Setembro, na sua redagdo atual, que estabelece que “a resolucdo
de requerer a declaracdo de utilidade publica da expropriacdo deve ser fundamentada,
mencionando expressa e claramente a causa de utilidade publica a prosseguir e a norma
habilitante, os bens a expropriar, os proprietdrios e demais interessados conhecidos, a
previsdo dos encargos a suportar com a expropriagdo e o previsto em instrumentos de gestdo
territorial para os imdveis a expropriar e para a zona da sua localizagdo”, propde-se que seja
tomada deliberacio no_sentido de requerer ao membro do Governo competente a
declaracio da utilidade publica da expropriacdio, com cardcter urgente, da parcela de

terreno abaixo identificada, necessdria 3 construcdo do novo cemitério de Mire de Tibaes,

freguesia de Mire de Tibdes, em Braga, com a seguinte fundamentacdo:

CAUSA DE UTLIDADE PUBLICA

A causa de utilidade publica consiste na necessidade de construir um novo cemitério na
freguesia, pois, o cemitério existente, ndo sendo passivel de ampliacdo, encontra-se

praticamente |otado.

NORMA HABILITANTE

O presente pedido de declaragdo de utilidade publica insere-se no ambito das atribuigbes e
fins desta Autarquia, conforme o prescrito no artigo 232 e alinea vv), n? 1 do artigo 339,
ambos do Anexo | da Lei n275/2013, de 12 de setembro, na sua redac¢do atual e artigo 12 da

Lei n2 168/99, de 18 de Setembro, actualizado.
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BEM A EXPROPRIAR

O bem a expropriar diz respeito & parcela de terreno com a area de 19400 m?, descrito na
Conservatéria do Registo Predial de Braga sob o n2 316/Mire de Tibdes (cfr. doc. 1) e inscrito
na respectiva matriz sob o artigo 407/Mire de Tibdes, rustico {cfr. doc. 2), devidamente

assinalado nas plantas anexas (cfr. doc. 4).

PROPRIETARIOS E DEMAIS INTERESSADOS CONHECIDOS

O prédio em causa encontra-se inscrito na Conservatoria do Registo Predial de Braga e na
respectiva matriz a favor de Rui César Rodrigues Ferreira Gongalves c.c. Dora Cristina Pereira

Fernandes (cfr. doc. 1 e 2).

MONTANTE DOS ENCARGOS A SUPORTAR COM A EXPROPRIACAO

Prevé-se, de acordo com o relatério efectuado pelo perito designado para o efeito {cfr. doc.3)
o montante global de € 95.408,13 (noventa e cinco mil, quatrocentos e oito euros, treze

céntimos).

CLASSIFICACAO DO IMOVEL A EXPROPRIAR DE ACORDO COM O PREVISTO EM
INSTRUMENTO DE GESTAO TERRITORIAL E PARA A ZONA DA SUA LOCALIZACAO

De acordo com o estabelecido no Plano Director Municipal do Municipio de Braga, o terreno

encontra-se classificado como “RAN” — Reserva Agricola Nacional {cfr. doc. 5}.

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

{Dr/Ric ic)
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INFORMACAO

ASSUNTO: Proposta de resolugdo relativo ao pedido de declaracdo de utilidade publica da
expropriacio do terreno necessario a construgdo do novo cemitério da freguesia de Mire de

Tib3des, em Braga.
Sr. Presidente,

Segue em anexo a proposta acima melhor identificada, a fim de submeter a apreciagdo do

Executive Municipal, caso concorde com o seu teor.

Apds a tomada de deliberag3o, e nos termos do disposto no artigo 11° do Cédigo das
Expropriagdes, procederemos a tentativa de aquisi¢do pela via do direito privado, podendo o
proprietario apresentar contraproposta. Ndo sendo aceite, poderemos apresentar junto do
membro do Governo competente o respectivo requerimento, com vista a declara a utilidade

publica da expropriagao.

Segue em anexo o respectivo projeto, jd elaborado pelos competentes servigos municipais.

A Jurista,

—

CKNH L Ao A
(83.20%6)

Artigo 11.2

Aquisi¢do por via de direito privado
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1 - A entidade interessada, antes de requerer a declaragio de utilidade publica, deve diligenciar no sentido de
adquirir 0s bens por via de direito privado, salvo nos casos previstos no artigo 15.%, e nas situagcdes em que,
juridica ou materialmente, ndo é possivel a aquisicdo por essa via.

2 - A notificagdo a que se refere o n.2 5 do artigo anterior deve incluir proposta de aquisi¢do, por via de direito
privado, que terd como referéncia o valor constante do relatério do perito.

3 - No caso referido no n.2 2 do artigo 9.2, a proposta é apresentada como alternativa ao realojamento nele
previsto.

4 - N3o sendo conhecidos os proprietarios e os demais interessados ou sendo devolvidas as cartas ou oficios a
que se refere o n.2 5 do artigo anterior, a existéncia de proposta é publicitada através de editais a afixar nos
locais de estilo do municipio do lugar da situa¢io do bem ou da sua maior extenséo e das freguesias onde se
localize e em dois ndimeros seguidos de dois dos jornais mais lidos na regido, sendo um destes de ambito
nacional.

5 - O proprietario e os demais interessados tém o prazo de 20 dias, contados a partir da recepgdo da proposta,
ou de 30 dias, a contar da dltima publicagio nos jornais a que se refere o nimero anterior, para dizerem o que se
Ihes oferecer sobre a proposta apresentada, podendo a sua contraproposta ter como referéncia o valor que for
determinado em avaliago documentada por relatdrio elaborado por perito da sua escolha.

6 - A recusa ou a falta de resposta no prazo referide no nimero anterior ou de interesse na contraproposta
confere, de imediato, 3 entidade interessada na expropria¢do a faculdade de apresentar o requerimento para a
declaracdo de utilidade publica, nos termos do artigo seguinte, notificando desse facto os proprietarios e demais
interessados que tiverem respondido.

7 - Se houver acordo, a aquisi¢3o por via do direito privado podera ter lugar ainda que a drea da parcela, ou da
parte sobrante, seja inferior 4 unidade de cultura.
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2* Conservatéria do Registo Predial Freguesia Miré de Tibdes
de Braga
316/19960123
N
registo predial
online

Certiddo Permanente

Cédigo de acesso: PP-1276-31631-030325-000316

DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

RUOSTICO
DENOMINAGCAOQ: QUINTA
SITUADC EM: Boavista

AREA TOTAL: 19400 M2
AREA DESCOBERTA: 19400 M2

MATRIZ n°: 407 NATUREZA: Ristica
COMPOSICAO E CONFRONTAGOES:
Terreno de cultura, pinhal e enforcados.

Norte e poente: limites de freguesia; sul: caminho e nascente: Antdnio Fernando de Oliveira
Jacome .

C(A) Conservador({a)
Carlos Manuel Correia Vilar

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

2* Conservatdria do Registo Predial de Braga
AP. 2606 de 2015/12/14 16:46:43 UTC - Aquisigéo
Registado no Sistema em: 2015/12/14 16:46:43 UTC

CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S) :

** RUI CESAR RODRIGUES FERREIRA GONGCALVES

NIF 228712963

Casadoc/a com DORA CRISTINA PEREIRA FERNANDES no regime de Comunhdo de adquiridos
Morada: Rua Francisco Mendes, n°® 4

Localidade: Braga

*% DORA CRISTINA PEREIRA FERNANDES

NIF 217211755

Casado/a com RUI CESAR RODRIGUES FERREIRA GONCALVES no regime de Comunhio de adquiridos
Morada: Rua Francisco Mendes, n° 4

Localidade: Braga

SUJEITO (S} PASSIVC(S):

** FERNANDO NARCISO CORREIA PEREIRA
NIF 164615113

2* C.R.P. Braga Informagdo em Vigor Pdgina - 1 -
www.predialenline.mj.pt 2016/05/04 14:04:09 UTC www.cagapronta.mj.pt



2* Conservatdria do Registo Predial Freguesia Mire de Tibdes
de Braga
316/19960123

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

** ATDA AUGUSTA FRANGA MACEDO DA CUNHA CORREIA PEREIRA
NIF 164615121

0 (A) Conservador{a)
Carlos Manuel Correia Vilar

Certid3o permanente disponibilizada em 04-05-2016 e vdlida até 04-11-2016

2* Q.R.P. Braga Informagd3o em Vigor ) Pagina - 2 -
www.predialonline.mj.pt 2016/05/04 14:04:0% UTC www.casapronta.mj.pt



; AT ACTUALIZAGAO DE CADERNETA PREDIAL RUSTICA
autoridade
Modelo A

>4 tributaria e aduaneira
SERVIGO DE FINANCAS: 2425 - BRAGA-2.

llDENTlFICACAO DO PREDIO

DISTRITO: 03 - BRAGA CONCELHO: 03:- BRAGA FREGUES!A: 25 - MIRE DE TIBAES
SECGAO: ARTIGO MATRICIAL N°: 407 ARV:

[NOME/LOCALIZAGAQ PREDIO

Boavista

‘CONFRONTACGES DO PREDIO

Norte: Limite de Freguesia Sul: Caminho
Nascente: Antonio Fernando Oiiveira Jacome e Outre Poente: Limite de Fraguasia

[ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscrigido na matriz: 1985 Valor Patrimonial Inicial: €438,70
valor Patrimonial Actual: €462,95 Determinado no ano: 1989

Area Total {ha): 1,940000

Descrigdo: Quinta - Cutiura, pinhal e enforcados

@u LARES

Identificag3o fiscal: 217211755 Nome: DORA CRISTINA PEREIRA FERNANDES
Morada: R FRANCISCO MENDES 4 RES DO CHAO DTO, BRAGA, 4715-243 BRAGA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 125189680

‘l—rerresso neo Servigo de Finangas de BRAGA-2. em 2016-04-26

O Chefe de Finangas

—fe—

(Antonio Manuel Lopes Teixeira)
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RELATORIO DE AVALIACAO

1/98/CMB/2015 — Terreno sito em Mire de Tibaes, Braga
Prédio Rustico: Lugar de Boavista - Freguesia de Mire de Tibaes.
Proprietario: Dora Cristina Pereira Fernandes

Aquisigéo pela via do Direito Privado.
1. LOCALIZAGAO E IDENTIFICAGAO DO PREDIO

O prédio a adquirir situa-se no lugar de Boavista, na Freguesia Mire de Tibaes,
Concelho de Braga, segundo os elementos matriciais, esta inscrito na Matriz Predial
Rustica sob o art.? 407ARV:, com a area de 19.400m2, confrontando a:

e Norte: Limite da Freguesia,

e Sul: Caminho Publico;

o Nascente: Antonio Fernando Jacome e outros;

« Poente: - Limite de Freguesia

Fig. 1 - Localizagdo do prédio sobre fotografia aérea Google Earth



De acordo a Caderneta Predial a area do prédio a adquirir é de 19.400 m2, com
configura¢ao irregular.

O solo & profundo, planc e de textura franca (solto, fértil propicio & retencéo de
humidade)

Na inspecgdo ao local, constata-se que o prédio encontra-se cultivado conforme se

documenta nos registos fotograficos do terreno:

Fig. 2 — Vistas do terreno



2 - Classificagio do solo no Instrumento de Gestdo Territorial - PDM
Segundo o Plano Diretor Municipal de Braga (PDM), actualmente em vigor, o solo do
prédio classifica-se em: Solo Rural - Recursos agricolas e florestais “RAN — Reserva

Agricola Nacional”.

ESPAGOS AGRICOLAS RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS

e A - Espagos Agricolas [II[[]] RAN - Reserva Agricola Nacional

Fig. 3 — Extractos das cartas de ordenamento e de condicionantes

3 - OBJECTIVO
Trata-se de uma aquisicao total do prédio:

4 - CRITERIO DE AVALIAGAO
O valor do prédio, corresponde ao valor real e corrente do bem de acordo com o seu

destino efectivo ou possivel numa utilizagdo econdmica, normal e actual

5- CLASSIFICAGAO DO SOLO

5.1 - No ambito do Instrumento de Gestéo Territorial - PDM:

O solo da parcela esta abrangido pelo Regime Juridico de Reserva da RAN, isto &, esta
sob uma restricdo de utilidade pablica de dmbito Nacional, identificada no Instrumento
de Gestao Territorial de &mbito Municipal (PDM).

Do regime juridico da RAN - Decreto-Lei n.° 73/2009, de 31 de Margo, na parte aplicavel
nomeadamente, destaca-se.

Art.° 20 - Afectagdo dos terrenos da RAN

Art.° 21- Agbes interditas



Art.° 22.°- Utilizagao de areas da RAN para outros fins
O terreno do prédio integrado em RAN (Reserva Agricola Nacional), por forga do regime
legal a que esta sujeito, ndo pode ser classificado como: “solo apto para construgdo”, nao
podendo ser interpretado como solo indemnizavel nos termos da norma do art® 26, n°12
ou com base em aptido edificativa segundo os elementos objectivos definidos no n°2 do
art.® 25° do Coédigo de Expropriacdes.
Como consequéncia o solo do prédio incluido em RAN (Reserva Agricola Nacional), nao
lhe confere qualquer expectativa de edificabilidade, porquanto tal néo existe:

“muito préxima ou efectiva potencialidade (ou aptidédo) edificativa”.

5.2 - No ambito do Cédigo das Expropriacdes

O Coddigo das Expropriagdes em vigor, para calculo do valor do prédio, aprovado pela
Lei n.° 168/99, de 18 de Setembro, estabelece para efeitos de indemnizagéo, que o solo
se classifica em: - Solo apto para a construgéo
ou
- Solo para outros fins.

5.3 - Classificacio adoptada

Em face do referido atras, classifica-se o solo da parcela como “solo para outros fins’,

5.4 — Do regime de edificabilidade consignado no PDM, para os prédios de exploragéo

agricola.

Sem prejuizo do estabelecido no regime da RAN é admitida edificabilidade em
determinadas condigdes, nos termos da c) e seguintes do n°® 10 art.° 36 do Regulamento
do PDM da CM de Braga
Admite-se a area de construgdo maxima de 300m2, sendo que o predio apresenta uma
area superior a 10.000m2, apurando-se uma sobrevalorizagao do prédio por esta via.

6 — AVALIAGAO
6.1 — Metodologia de avaliagao.

Atento a classificagdo do solo: “sofo para outros fins’, o célculo do valor do solo tem
como base o rendimento efectivo ou possivel, ponderados os factores como: a natureza
do solo e subsolo, a configuragdo, os acessos, as culturas predominantes, as
produtividades, a disponibilidade de agua para as necessidades hidricas e todos outros
susceptiveis de influenciarem o respectivo calculo.

Para apuramento do valor do soio apurou-se o valor do “terreno” pelo rendimento



provavel equiparado a anuidades constantes e perpétuas de “RF” e uma taxa de
capitalizagéo (T), sendo VT = valor do terreno. T = RF / T (Valor com base no
rendimento)

Utilizou-se o critério da capitalizagcdo da rentabilidade do solo classificado para outros
fins, que traduz, embora com rigidez, mas de modo objetivo o valor do terreno em
apreco.

Para alcancar o valor da anuidade consideraram-se o0s rendimentos brutos e
descontaram-se todas as despesas efetivas tomando-se por base a possivel ocupacgéo
agricola.

O calculo da indemnizacao da parcela é referido a data actual

Nao sendo possivel reunir valores de pregos unitarios de aquisi¢bes, ou avaliagdes
fiscais na mesma freguesia e limitrofes nos trés anos de entre os ultimos 5 anos, com
média mais elevada, relativamente a prédios idénticos caracteristicas, nao pode ser

seguido o0 método comparativo.

6.2 — Pardmetros de avaliagéo
Ponderaram-se os seguintes factores:

a) — O terreno da parcela era constituido essencialmente por solo de cultivo onde seria
possivel praticar culturas agricolas de uso dominante nesta regiéo.

b) - Produgdes e pregos médios correntes dos produtos cultivados.

c) — Encargos efetivos associados ac granjeio cultural, a colheita, ao transporte, a

venda, aos seguros de colheitas, a guarda e outros gastos gerais e outros.

c) - Na capitalizagéo do rendimento, foi ponderada a taxa de capitalizagéo adotada.

7 — Benfeitorias
7.1 - Das benfeitorias construidas no terreno:

- Muros de vedacéo e de delimitagéo de propriedade:

_A Sul: Muro de vedacgdo em alvenaria de pedra da regido com junta seca, a confrontar
com a via publica, com cerca de: 97m x 0,70m x 0,60m

A Poente: Muro de vedag¢&do em alvenaria da regido, com junta seca, a confrontar com
propriedade confinante, com cerca de: 35m x 0,70m x 0,60m

A Nascente : Muro de vedagéo em alvenaria misto de betéo, blocos e pedra da regiado a
Nascente, a confrontar com vdrias propriedades confinantes, com cerca de: 235m x
2,20m x 0,60m

- Portdo em estrutura tubular de age e almofadas em rede: 4,00x1,20m

- Captacgédo de agua de rega, em poga, em planimetria com cerca de : 10,00m x 5,00



7.2 - Plantacdes - Espécie arbdreas:

16 Oliveiras adultas. Nao se denotam praticas de podas
6 Castanheiros adultos de médio porte

1 Cerejeira adulta de médio porte

8 — LOCALIZAGCAO E IDENTIFICAGAO
A justa indemnizagéo a atribuir ao proprietario, conforme mapas de calculo que seguem

em anexo, & o seguinte valor total :

~Valor doterreno..........oovv e 56.078,13 €

- Valor das benfeitorias:.............ccccoveiiiiiiicccin o 21.820,00 €
- Valor das espécies arboreas...........cccceevveccvueeeees .. 1.310,00 €

- Sobrevalorizagao pela edificabilidade 16.200,00 €
VALOR TOTAL DE AQUISIGAO: ........evvvvvmremcnncnnne. 95.408,13 €

{Perito da lista oficial do Ministégrio da Justica)

Extracto da planta de ordenamento
Extracto da planta de condicionantes

Anexo: mapa de calculo da avaliagéo



Terreno em Mire de Tibaes, em Braga

1 - Dados
1.1- Area do prédio, nos termos de descri¢ao e inscrigdo respectivamente:
- Conservatoria do Registo Predial Rustica m2
- Matriz Predial Rustica 19400

Culturas no prédio: CAR - Milho, forragem e outras

1.2 - Classificagdo urbanistica do solo, hos termos do PDM:

" Solo Rural _ Recursos agricolas e florestais “RAN — Reserva Agricola Nacional”.

2 - Terreno
2.1 - Edificabilidade nos termos n° 36 do PDM da CM Braga
- Area de cosntrugéio admitida: 300,00 m2

Indice de utilizago 0,015
2.2 - Valor da construgio existente

3.1 - Custo unitarios de area bruta
- Habitacional { ....€/m2) 550,00€/m2
3.2 - Valor da Construgéo
O valor do solo é funcao das construgdc possivel.
(...€/m2x...m2) 500,00€/m2 300,00m2 150.000,00 €
2.3 - Valor do terreno em func¢io da edificabilidade possivel no prédio

N°6,art. 26 | gealizagiio, da qualidade ambiental e dos equipamentos

existentes na zona 8,00%
N°7, art. 26 L )

Percentagens correspondentes as infraestruturas urbanisticas

existentes:
a)

Acesso rodoviario, junto a parcela 1,00%
b) Passeios em toda a extensdo do arruamento ou do quarteirac, do

lado da parcela 0,00%
c) Rede da abastecimento domicilidrio de dgua, com servigo junto da

parcela 1,00%
d)

Rede de saneamento, com colector em servigo junto da parcela 0,00%

e) Rede de distribuigéo de energia eléctrica em baixa tenséo com
servigo junto da parcela 1,00%

) Esta¢&o depuradora, em ligagdo com a rede de colectores de
saneamento com servico junto da parcela: 0,00%

f) Rede de drenagem de aguas pluviais com colector em servigo junto
da parcela 0,00%



Rede telefénica junto da parcela 1,00%

indice fundiario total 12,00%
Valor Base 18.000,00 €

Valor unitario, sem dedugdes (€/ m2) 0,93 €

Sobrevalor do terreno do prédio face a edificabilidade de
construgao permitida

Percentagem correspondentes ao factor correctivo, pela inexisténcia 10,00%
de risco e do esforgo inerente a actividade construtiva

Valor do terreno do prédio 16.200,00 €

Valor unitario do terreno (€ / m2) 0,84 €m2

Area do prédio 19400,00 m2

16.200,00 €



Terreno ito em Mire de Tibaes, em Braga

1 - Dados
1.1 - Area do prédio, nos termos de descri¢io e inscri¢do respectivamente:
- Conservatoria do Registo Predial Rustica m2
- Matriz Predial Rastica 19400

Culturas no prédio : CAR - Milho, forragem e outras

1.2 - Classificagao urbanistica do solo, nos termos do PDM:

"- Solo Rural _ Recursos agricolas e florestais “RAN — Reserva Agricola Nacional”.

Classificagdo do solo: "Solo para outros fins”

2 - Solo agricola

Total
Area agricola com culturas arvenses 19400,00 m2
Culturas predominantes (milho, forragens e outras ) e dados agronémicos
Valor do solo com base no rendimento
Despesas Rendimento
; ; Fundiario
Rendimento Brute (RB) efelt::)tllzv)as Valor ' (RF)=(RB)-
Produto Anual ( Unitario Area {(m2) (DE)
Encargos de médio (kg.) Rendimento /
Produgéo / ha {(kg) produgéo a
deduzir anual x ha
1 °ANO

Milho 6.000,00 50,00% 0,20 €| 19400,00m2 0,060 €/m2
Azevém MS 12.500,00 45,00% 0,03 € 19400,00m2 0,021 €m2

Parcial|Rendimento Liquido Total do Ano 1 {€/m2) 0,081 €m2

2 °ANO

Batata 13.000,00 50,00% 0,20 €] 19400,00m2 0,130 €/m2
Azevém MS 12.500,00 45 00% 0,03 €] 19400,00m2 0,021 €m2

Parcial|Rendimento Liguido Total do Ano 2 (€/m2) 0,151 €m2

Total Rendimento Liquido Total da Rotag&o 0,231 €/m2

Calculo da produgao possivel
Rendimento Liquido Total (periodo rotativo de produg&o bianuat) 0,231 €m2
Rendimento Anual Liquido Agricola arvense: valor/ m2 (pérpétuo, constante e anual) 0.116 €/m2

2 - CAPITALIZAGAO DO RENDIMENTO LIQUIDO

A taxa de capitalizag&o nfo deve ser somente a taxa normal do juro do capital, mas deve reflectir

a taxa efectiva, a qual inclui lucro de exploragéo que determinado investidor pretende obter, envolvendo risco.
{ Cf. Prof. Henrique de Barros, em Avaliagéo da Propriedade Rural)

Isto é representa uma rendibilidade adicional mas exige o prémio do risco associado a:

- Aleatoriedades climatéricas (geada, queda de granizo, neve, trombas de agua e outras), falta de mercados
de escoamento de produtos, ao aparecimento de patologias agricolas e outros factores.

Deste modo adopta-se a taxa de capitalizago, efectiva e liquida a seguir :

Taxa de capitalizacdo de rendimento, considerado : pérpétuo, constante e anual 4,00%




Valor unitario do solo exclusivamente destinado a culturas agricolas por m2

2,89 €/m2

Valor do prédio com aproveitamento agricola 19400,00m2 2 89€/m2 56.078,13 €
Valor indemnizatério agricola 56.078,13 €
3 - Benfeitorias
3.1 - Poca de rega custo
Poca de rega 10,00m x 5,00m 50,00 m2 4.000,00 €
3.1 - Muros
Valor dos muros, vedagdes cfr. dimensfes, caracteristicas e descricao da v.a.p.rm.:
Muro de vedag#o em alvenaria de pedra da regifio com junta seca a Sul, com a via pubfica
comp. altura (média) largura Area custo
{m) {(m) (m) (m2) {€/m2)
97,00 0,70 0,60 67,90 25,00 € 1.697,50 €
Muro de vedagdo em alvenaria da regifo com junta seca a Poente com propriedade
confinante
comp. altura {média) largura Area custo
(m) {m) (m) (m2) ( €/m2)
35,00 0,70 0,60 24,50 2500 € 612,50 €
Muro de vedag@o em alvenaria misto de betdo, blocos e pedra da regi&o Nacente, com
propriedades confinantes
comp. altura (meédia) largura Area custo
{m) {(m) (m) ( m2) (€/m2)
235,00 2,20 0,60 517,00 30,00 € 15.510,00 €
3.2 - Portio tubular de agco com aimofadas de rede metalica
comp. altura (média) Area custo
(m) (m) (m2) (€/m2)
4,00 1,20 4,80 75,00 € 360,00 €
Total de benfeitorias 21.820,00 €
4 - Arvores adultas
Arvores conforme caracteristicas e descrigéo da
v.a.p.rm. (un) { €/un)
Oliveiras Adultas de medio porte 16 4500 € 720.00 €
Castanheiros Adultas de médio porte 5 100,00 € 500,00 €
Cerejeira Adultas de médio porte 1 90,00 € 90,00 €
Total de plantagbes 1.310,00 €

5 - Valor do terreno (capitalizagdao do rendimento), benfeitorias e plantagdes

- Valor do terreno do prédio 56.078,13 €
- Benfeitorias 21.820,00 €
. Plantagdes 1.310,00 €

79.208,13 €




Terreno ito em Mire de Tibaes, em Braga

1 - Dados
1.1 - Area do prédio, nos termos de descri¢do e inscrigao respectivamente:
- Conservatéria do Registo Predial Rustica m2
- Matriz Predial Rustica 19400

Culturas no prédio : CAR - Milho, forragem e outras

1.2 - Classificagdo urbanistica do solo, nos termos do PDM:

" Solo Rural _ Recursos agricolas e florestais “RAN — Reserva Agricola Nacional”.

Classificagao do solo: "Solo para outros fins"

2 - Avaliacao

Total
2.1 - Area agricola com culturas arvenses 19400,00 m2
Culturas predominantes (milho, forragens e outras ) e dados agronémicos
Valor do solo com base no rendimento
Despesas Rendimento
Rendimento Bruto (RB) efectivas Fundiario
(DE) valor | (RF)=(RB)-
Produto Anual Unitario Area {m2) (DE)
Encargos de médio (kg.) Rendimento /
Produgéo / ha {kg) produgéo a
deduzir anual x ha
1 °ANQ
Milho 6.000,00 50,00% 0,20 €| 19400,00m2 0,060 €/m2
Azevém MS 12.500,00 45,00% 0,03 €] 19400,00m2 0,021 €m2
Parcial| Rendimento Liquido Total do Ano 1 (€/m2) 0,081 €/m2
2 °ANO
Batata 13.000,00 50,00% 0,20 € 19400,00m2 0,130 €m2
Azevém MS 12.500,00 45,00% 0,03 € 19400,00m2 0,021 €/m2
Parcial| Rendimento Liquido Total do Ano 2 (€/m2) 0,151 €m2
Total Rendimento Liquido Total da Rotagdo 0,231 €/m2
Calculo da produgao possivel
Rendimento Liquido Total (periodo rotative de produgao bianual) 0,231 €m2
Rendimento Anual Liquido Agricola arvense: valor/ m2 (pérpétuo, constante e anual) 0,116 €/m2

2.2 - Capitalizacao do rendimento liquido

A taxa de capitalizag&o n&o deve ser somente a taxa normal do juro do capital, mas deve reflectir

a taxa efectiva, a qual inclui lucro de exploragio que determinado investidor pretende obter, envolvendo risco.
( Cf. Prof Henrique de Barros, em Avaliagdo da Propriedade Rural)

Isto & representa uma rendibilidade adicional mas exige o prémio do risco associado a:

- Aleatoriedades climatéricas (geada, queda de granizo, neve, trombas de agua e outras), falta de mercados
de escoamento de produtos, ao aparecimento de patologias agricolas e outros factores.

Deste modo adopta-se a taxa de capitalizagao, efectiva e liquida a seguir :
Taxa de capitalizagdc de rendimento, considerado : pérpétuo, constante e anual 4,00%

Valor unitario do solo exclusivamente destinado a culturas agricolas por m2 2,89 €/m2




»

Valor do prédio com aproveitamento agricola 19400,00m2  2,89€/m2 56.078,13 €
Valor indemnizatdrio agricola 56.078,13 €
3 - Benfeitorias
3.1 - Poga de rega custo
Poga de rega 10,00m x 5,00m 50,00 m2 4,000,00 €
3.2 - Muros
Valor dos muros, vedagdes cfr. dimensdes, caracteristicas e descrigao da v.a.p.r.m..
Muro de vedag&o em alvenaria de pedra da regidio com junta seca a Sul, com a via publica
comp. altura {média) largura Area custo
(m) {(m) (m) (m2) (€/m2)
97,00 0,70 0,80 67,90 2500 € 1.697,50 €
Muro de vedagao em alvenaria da regi&o com junta seca a Poente com propriedade
confinante
comp. altura {média) largura Area custo
{(m) (m) (m) (m2) (€/m2)
35,00 0,70 0,60 24,50 2500 € 612,50 €
Muro de vedacdo em alvenaria misto de bet3o, blocos e pedra da regido Nacente, com
propriedades confinantes
comp. altura (média) jargura Area custo
{(m) (m) (m) (m2) (€/m2)
235,00 2,20 0,60 517,00 30,00 € 15.610,00 €
3.3 - Portio tubular de aco com almofadas de rede metdlica
comp. altura (média) Area custo
(m) (m) ( m2) ( €/m2)
4,00 1.20 4,80 75,00 € 360,00 €
Total de benfeitorias  21.820,00 €
4 - Arvores
Arvores conforme caracteristicas e descrigdo da
v.a.p.r.m. (un) { €/un)
Oliveiras Adultas de médio porte 16 4500 € 720.00 €
Castanheiros Adultas de médio porte 5 100,00 € 500,00 €
Cerejeira Adultas de médio porte 1 90,00 € 90,00 €
Total de plantagdes 1.310,00 €

5 - Valordo terreno (capitalizagdao do rendimento), benfeitorias e plantacdes

- Valor do terreno do prédio 56.078,13 €
- Benfeitorias 21.820,00 €
. Plantagdes 1.310,00 €

] 79.208,13 €
6 - VALOR TOTAL PREDIO

- Valor do terreno (Capitalizagéo do rendimento, benfeitorias e plantagtes) 79.208,13 €

- Sobrevalorizagdo do terreno pela edificabilidade permitida 16.200,00 €

95.408,13 €
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MUNICIPIO DE BRAGA

VEREAGAT DA MIGENERAGAT URBANA, PATRIMONID, LIGAGAO A UNIVERSIDADE, PLANEAMENTC, ORDENAMENTC E URBANISMO

'MUNICIPAL DE BRAGA

REGUERENTE:
LOCAL: Mire de Tibdes
CARTA: Planta de Localizacdo

ASSUNTO | REQUERIMENTO:
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l E VEREACAD DA REGENERAGAD URBANA, PATRIMONIO, LIGAGAD A UNIVERSIDADE, PLANEAMENTO, ORDENAMENTO E UABANISMO
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I:| Limite da Parcela de Terreno
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REQUERENTE:

LOCAL: Mire de Tibdes

ESCALA: 1/5000

DATA: Abrit de 2016

CARTA: POMB - Extrato da Flanta de Condicionantes - Condicionantes Gerais

ASSUNTO / REQUERIMENTO:

REG:

REF:

SOBR.POM2015.CO
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RECURSOS HIDRICOS

Zonas Inundéveis cu Ameagadas pelas Cheias
Nive! de Pleno Armazenamento da Albufeira
Zona Reservada da Zona Terrestre de Protecao da Albufeira

Zona Terrestre de Protegao da Albufeira

Leito das Aguas Fluviais

Leito das Aguas Fluviais - Tragado Esquemitico
Leito e Margem das Aguas Fluviais (REN}

Linhas de Agua Entubadas

RECURSOS GEOLOGICOS

Licengas de Exploragio do Dominio Privado - Pedreiras

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS

[[IT]
i

RAN - Reserva Agricola Nacional

Regime Florestal

Posto de Vigia

Arvores e Arvoredo de Interesse Publico

RECURSOS ECOLOGICOS

=
L]

REN - Reserva Ecoldgica Nacional

Area Excluida da Reserva Ecoldgica Nacional

EXCLUSOES
[ AREAS
EXCLUIDAS AREAS -
(n.2 de DA REN AFETADAS FIM A QUE SE DESTINA FUNDAMENTACAO
ordem)
C1 Area ds Infiltragio Maxima Espago Residencial Acerto Urbano
c2 Faixa de Protegdo a Albufeira Espago de Atividades Econdmicas Qcupagdo com Atividades Econdmicas
c3 Faixa de Protegdo a Albufsira Espago de Atividades Econémicas Ocupagio com Atividades Econdmicas
C4 Faixa de Protecdo a Albufeira Espago de Atividades Econ6micas Ocupacéo com Atividades Econémicas
Cs Faixa de Protecéo a Albufeira Espacgo Residencial Acerto Urbano

Patrimoénio Arquitetonico Classificado
Monumento de interesse Nacional
(et Imével de Interesse Pablico

Imével de Interesse Municipal

Imével em Vias de Classificagdo
Patriménio Arqueologico Classificado
m Zona Especial de Protegio - Monumento Nacional

Zona Especial de Protegio - interesse PUblico

Zona Geral de Protecao

!

il

Zona Especial de Protegao

i

Zona Non Aedificandi

[ =

Estabelecimentos Prisionais e Tptelares de Menores

Estabelecimento Prisional ou Tutelar de Manores

Defesa Nacional

L]

fnstalac@o Afeta & Realizagéio de Operagdes Militares

Zona de Protegdo

Zona de Servidao

EEEE

Fa—
ot B
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Rede Eléctrica

Infraestrutura de Transporta de Energia @ Infraestrutura de Produgao de Energia

E Infraestrutura de Transformagfio de Energia

Gasoduto

g——tp  Gasoduto &  Infraestruturas Associadas

Rede Rodoviaria Nacional
Rede Complementar

itinerarc Complemantar Auto - Estrada

Rede Fundamental

itinerario Principal Auto - Estrada
Estrada Nacional

Estradas Reglonais
o = = Estrada Regional
Estradas Desclassificadas
Estradas Nacionais Desclassificadas Sab a Jurisdigao da E.P.
Rede Rodoviaria Municipal
- Estradas Nacionais Desclassificadas Integradas no Patrimanio da Camara Municipal
= g Estradas e Caminhos Municipais
Espago Canal
. Espago Canal - Variante 3 EN103
Rede Ferrovidria
e Vg Férrea
Marcos Geodésicos
A Marco Geodésico ¢  Zonade Protegio
Estabelecimentos com Substancias Perigosas

Estabelecimento com Substancias Perigosas

—

i I Limite do Concelho {Caop 2014}

e




